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W dniu 27 marca 2015 r. zostata opublikowana ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.2015.443). Ustawa wejdzie w zycie w dniu 28 czerwca 2015 r., za wyjatkiem przepiséw
dotyczacych prowadzenia zmodyfikowanych rejestréw przez organy administracji architektoniczno-budowlanej, ktére wejda
w zycie w dniu | stycznia 2016 .

Ustawa przewiduje przede wszystkim skrécenie i uproszczenie procedur administracyjnych zwigzanych zaréwno z proce-
sem uzyskiwania pozwolenia na budowe jak i oddawania obiektéw budowlanych do uzytkowania.

Ustawa nie zmienia podstawowej zasady rozpoczynania robét budowlanych na podstawie decyzji o pozwoleniu na budo-
we. Jednak poprzez wykreslenie w art. 28 ust. | stowa ostatecznej, roboty budowlane bedzie mozna rozpocza¢, w okreslo-
nych warunkach, na podstawie decyzji wykonalnej, zgodnie z regutami wskazanymi w art. 130 § 4 Kodeksu postepowania
administracyjnego. Podkresli¢ nalezy, ze nie oznacza to, ze inwestor w kazdej sytuacji bedzie mogt przystapi¢ do roboét bu-
dowlanych tuz po otrzymaniu decyzji o pozwoleniu na budowe. W praktyce w wiekszosci przypadkéw rozpoczecie robét,
tak jak do tej pory, bedzie mozliwe dopiero po uzyskaniu decyzji ostatecznej.

Ponadto nowelizacja zaktada m.in. zniesienie obowiazku uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe i przebudowe nie-
ktorych obiektéw budowlanych, modyfikujac katalog obiektéw podlegajacych zgtoszeniu, a takze ustanawia, dla niektérych
planowanych obiektéw, przy zachowaniu okreslonych warunkéw, nowy rodzaj zgloszenia, to znaczy zgtoszenie z projektem
budowlanym podlegajacym rygorom dotychczas stosowanym wyltacznie dla pozwolen na budowe. Zastosowanie takiej proce-
dury bedzie mozliwe np. w przypadku planowanej budowy wolno stojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych
obszar oddziatywania miesci sie w catosci na dzialce lub dziatkach, na ktérych zostaly zaprojektowane. Przy okazji powyzszych
zmian znowelizowana ustawa Prawo budowlane w art. 20 ust. | pkt |c naktada wprost na projektanta obowiazek okreslania
obszaru oddziatywania obiektu.

Skrocenie i uproszczenie procedur dotyczy réwniez oddawania obiektéw budowlanych do uzytkowania. Zniesiono obo-
wiazek uzyskiwania pozwolenia na uzytkowanie w stosunku do szeregu obiektéw wymienionych w art. 55 ust. | pkt | Prawa
budowlanego. Skrécono réwniez okres rozpatrywania przez organy nadzoru budowlanego zawiadomien o zakonczeniu budo-
wy W trybie art. 54 Prawa budowlanego z 2| do 14 dni, ale jednoczesnie nie zwolniono z tej procedury niektdrych obiektéw,
ktérych budowa wymaga uprzedniego zgtoszenia z projektem budowlanym, tj. wspomnianych wolno stojacych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wskazanych w art. 29 ust. | pkt |a), a takze sieci wymienionych w art. 29 ust. | pkt 19a). W zno-
welizowanej ustawie natozono nowe obowiazki na geodetéw sporzadzajacych inwentaryzacje geodezyjng powykonawcza,
wskazujac w nowym brzmieniu art. 57 ust. | pkt 5, ze do zawiadomienia o zakorczeniu budowy obiektu budowlanego lub
whiosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie inwestor jest obowiazany dotaczy¢ dokumentacje geodezyjna, zawierajaca
wyniki geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej oraz informacje o zgodnosci usytuowania obiektu budowlanego z projek-
tem zagospodarowania dziatki lub terenu lub odstepstwach od tego projektu, sporzadzong przez osobe wykonujaca samodziel-
ne funkcje w dziedzinie geodezji i kartografii oraz posiadajaca odpowiednie uprawnienia zawodowe. W ustawie rozszerzono
réwniez zakres obowigzkéw inwestoréw o koniecznos¢ zawiadamiania, zgodnie z wiasciwoscia wynikajaca z przepiséw szcze-
gdlnych, organéw Panstwowej Inspekgji Sanitarnej i Panstwowej Strazy Pozarnej o zakorczeniu budowy obiektu budowlanego
i zamiarze przystapienia do jego uzytkowania, réwniez w przypadku, gdy projekt budowlany obiektu budowlanego nieobjetego
obowiazkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wymagat uzgodnienia pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej lub wy-
magan higienicznych i zdrowotnych (art. 56 ust. la).

Niniejszy tekst prezentuje, a w zasadzie sygnalizuje tylko niektére zmiany w ustawie Prawo budowlane, ktére wejda w zy-
cie w najblizszym czasie. Podkreslenia wymaga takze fakt, ze ustawa Prawo budowlane ulegta réwniez znaczacym zmianom
w ostatnich dwdéch miesigcach — w dniach 9 marca i 30 kwietnia br.

Biorac pod uwage istotno$¢ zmian dokonujacych sie w ustawie Prawo budowlane zachecam Paristwa do lektury tego pod-
stawowego, dla os6b wykonujacych samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, aktu prawnego.

Szczegotowe omdwienie zmian, ktdre weszty w zycie w ostatnim czasie i ktére niebawem wejda w zycie, w tym
analiza ich realnego wptywu na proces budowlany, zostanie dokonana na warsztatach szkoleniowych w ramach
cyklu ,,Spotkania z ekspertem”, ktore Slaska Okregowa Izba Inzynieréw Budownictwa zorganizuje w czerwcu br.
Terminy spotkan zostang podane na stronie internetowej lzby w zaktadce Aktualnosci, Spotkanie z ekspertem.
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