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Miejscowy plan zagospodarowania

-

Iprzestrzen nego
|

e
= Ustalenie przeznaczenia terenu,

rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu nastepuje w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.



L JVIpzp ksztattuje prawo wtasnosci
- .

i
= Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
ksztattujg, wraz z innymi przepisami,

sposob wykonywania prawa wfasnosci
nieruchomosci.



L IOchrona wynikajgca z mpzp

"

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg, do:

1) zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytut
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy |
zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego oraz osob

trzecich;

2) ochrony witasnego interesu prawnego przy
zagospodarowaniu terendw nalezgcych do innych
0sob lub jednostek organizacyjnych



Charakter prawny dokumentow
L Iplanistycznych
_

_
.

- Studium wyznacza kierunki
zagospodarowania gminy;

- Plan miejscowy jest aktem prawa
miejscoweqgo.

art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu



L Prawo miejscowe

1 —

= Zrodtami powszechnie obowigzujgcego
prawa Rzeczypospolitej Polskiej sg na
obszarze dziatania organow, ktore je

ustanowity, akty prawa miejscowego.
Art. 87 ust. 2 Konstytucji RP

= Warunkiem wejscia w zycie ustaw,
rozporzadzen oraz aktow prawa
miejscowego jest ich ogtoszenie.

Art. 88 ust. 1 Konstytucji RP
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W planie miejscowym okresla sie
Iobowiazkowo: art. 15 ust. 2

e I1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

-




/Zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

i
- -

= Mmaksymalng
jako wskazni

i minimalng intensywnosc¢ zabudowy
K powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
= Mminimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie

czynneﬂ W 0d
budowlanej,

= maksymalng

niesieniu do powierzchni dziatki

wysokos¢ zabudowy,

= minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji, oraz

= linie zabudowy i gabaryty obiektow;

art. 15 ust. 2 pkt 6
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Definicja dziatki budowlanej — art.
L 2 pkt 12 ustawy o planowaniu

Dziatka budowlana — nieruchomosé
gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej
wielkoS¢, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajgce z odrebnych
przepisow i aktdow prawa miejscowego;
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/ orzecznictwa ...

Parametr powierzchni biologicznie czynnej oraz
intensywnosc zabudowy okresSla sie w
odniesieniu do dziatki budowlanej, ale lezacej w
granicach terenu wyznaczonego przez linie
rozgraniczajgce, okreslonego symbolem
literowym i numerem wyrozniajgcym go
sposrod innych terenow

Nie jest zatem dopuszczalnym, aby pr B Jljete W
uchwale wskazniki i parametry zabudowy,
bilansowac, w zaleznosci od potrzeb, z
terenami sa5|edn|m|

11



L Definicja wysokosci zabudowy
1 —
= Ze wzgledu ochrone tadu przestrzennego czy tez
dziedzictwa kulturowego na terenie objetym
planem miejscowym bedzie uzasadnione zawarcie
w planie definicji wysokosci zabudowy.

= Gdy jej nie ma — definicja wysokosci budynkow,
jest uregulowana jest w rozporzadzeniu z 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i
ich usytuowanie.
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IntensywnoscC zabudowy
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b

Wskaznik intensywnosci zabudowy
1

|
= Ustalanie minimalnego:

ma na celu m.in. racjonalne wykorzystanie
nieruchomosci pod inwestycje, badz tez
ochrone tadu przestrzennego.

= Ustalenie za maksymalnego:

ma na celu m.in. ochrone srodowiska
przyrodniczego, zapewnienie korzystnych
warunkow uzytkowania terenu o
okreslonym przeznaczeniu

14



.

L Co to jest zabudowa?

Przez zabudowe (obiekt budowlany)
nalezy rozumiec:

a) budynek wraz z instalacjami i
urzadzeniami technicznymi,

b) budowle stanowiaca catosc techniczno-
uzytkowg wraz z instalacjami i
urzgdzeniami,

c) obiekt matej architektury;.
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L IWnioski
i

,Podkresli¢ nalezy ze pojecie maksymalnej wysokosci
zabudowy" obejmuje wszelkie obiekty, jest zatem z
jednej strony pojeciem szerszym od pojecia budynku, a
Z dru%e j strony zawiera w sobie takze pojecie
wysokosci budynku. Istnienie takiego ogolnego
wskaznika wgsokosa zabudowy obowigzujgcego dla
wszystkich obiektow jest celowe z J:)unktu widzenia
zapewnienia tadu przestrzennego”

wyrok WSA w Poznaniu z dnia 26 czerwca 2013 r.,
sygn. akt IV SA/Po 505/13
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L Linia zabudowy

=
= Brak definicji legalnej,

= Mozliwosc jej zdefiniowania w uchwale o mpzp,

= W przypadku braku definicji w uchwale przyjecie
pojec ustalonych przez doktryne i judykature.
Oznaczenia na mapie:
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L Linia zabudowy

Okreslenie linii nowej zabudowy jako
obowigzujgcej oznacza, ze nie sg mozliwe
zadne odstepstwa od tak ustalonego j€j
przebiegu.

Natomiast okreslenie ,nieprzekraczalna linia
zabudowy"” oznacza, ze planowany obiekt
moze bycC posadowmny w sposob odbiegajgcy
od jej przebiegu, byleby nie przekraczat we
wskazanym kierunku tak okreslonej linii.

z wyroku Wojewodzkiego Sagdu Administracyjnego w Krakowie z dnia 28 lutego
2011 r. (sygn. akt IT SA/Kr 1454/10)
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= linia zabudowy nie jest
tozsama'z liniami

rozgraniczajgcymi

poszczegolne tereny




L Druga linia

B 1

=

= Zabudowa ,,na zapleczu” lub ,,na tytach”

istniejgcej zabudowy jest mozliwa bez
potrzeby ustalania kolejnej linii zabudowy. W
istocie jedynym wowczas wyznacznikiem
powinno byc to, czy ta nowa zabudowa jest
mozliwa do skorelowania z zabudowa na
obszarze analizowanym w zakresie tadu
przestrzennego.

wyrok NSA z dnia 16 marca 2011 r. (sygn. akt IT OSK 496/10).
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Granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych
Iochronie to w szczegolnosci:
|

b

e
= tereny gornicze,

= Obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig,

= ObSzary osuwania sie mas ziemnych;

W tekscie planu dla tych terendow powinny
znajdowac sie ustalenia (nakazy, zakazy).

22



/akaz zabudowy w prawie

L wodnym

;
=

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania sie
wykonywania robét oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed

powodzig lub zwiekszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow
budowlanych, z wyjatkiem drog rowerowych;

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na
potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy
biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegow,
obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz
wykonywania innych robot, z wyjatkiem robot zwigzanych z
regulacjg lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, budowa,
przebudowg lub remontem drogi 3



Mapy zagrozenia
Przeciwpowodziowego a mpzp

b

= Przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego
oraz mapach ryzyka powodziowego granice obszarow
zagrozenia powodzig i szczegolnego zagrozenia
powodzig uwzglednia sie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub
decyzji o warunkach zabudowy
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W planie miejscowym mozna okreslic:

L art. 15 ust. 3
_
- i A

- sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku
do drog i innych terendw publicznie dostepnych oraz
do granic prz Ieg?erch nieruchomosci, kolorystyke
obiektow bu nych oraz pokryae dachow;

- minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych.
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LEGENDA
qu Granica prredmictowsj deiatki

- Obszar oddristywania inwestyd
Frojekiowane budynki mieszkalne
Frojekiowana powierzchnia utwardzona
- mlﬁmaiﬁ{m my pas drogowy ul. Polnej,
Frojekiowana powierzchnia stabilizowana - geokrata (10% ubeardzenia)

- Istniejaca powlerzohria
utaardzona na 4 Pon
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Frojekicwana powierzchnia biclagicznie coynng 734

a2
Projekiowans zZjazdy indywidualne
- wy. odrebnego opracowania

Projekiowane wejscia glowns do budynkow

Projekiowane migjsce ustawienia =
kontenercw na Smisc \
Projekiowane migjsca postojowe Y
dla samachoddw csobowych - 2,3 x 5m \
oy Projekiowane belonowe, bezodphywowe zbiorniki na Scieki

b sanitame o poj. & m3, dwukomonowe




...Z miejscowego planu:
1

§ 8. Dla terendw mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN
do 222MN o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy jednorodzinnej ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej, z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy, obiektow mieszkaniowych z jednoczesnym porzadkowaniem
uzytkowanej dziatki;

2) utrzymanie istniejgcych i mozliwosc¢ lokalizacji ustug zaréwno wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe jak i wolnostojgcych z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalnos¢ nie
moze powodowac szkodliwego oddziatywania na srodowisko przekraczajgcego granice
tej dziatki;

3) utrzymuije sie istniejgcg zabudowe zagrodowa, z prawem do jej przebudowy,
rozbudowy pod warunkiem, iz kubatura obiektow wzrosnie nie wiecej niz o 50%;

4) maksymalna wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych do kalenicy 10 m;

5) dopuszcza sie realizacje zabudowy blizniaczej,

6) powierzchnia dziatki powstatej z nowego wydzielenia 1000 m2 z zachowaniem frontu
dziatek o szerokosci minimum 25 m dla zabudowy jednorodzinnej oraz 750 m2 dla
zabudowy blizniaczej, dopuszcza sie zmniejszenie wynikajgce z uwarunkowan
terenowych, jednak nie wieksze niz 10% dla powierzchni dziatki i dla szerokosci frontu
dziatki:




Im—

Slaski Urzad Wojewddzki w Katowicach

Koniec
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